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O mercado imobiliario e a lei de
prevencao ao superendividamento

Por quase 10 anos, ficou enga-
vetado um impactante projeto de
Lei que trata da conscientizacio
financeira do consumidor, tendo
como pilares a boa-fé contra-
tual, a preservagio do minimo
existencial ao consumidor e o
planejamento do pagamento de
suas dividas. A legislacho estd
em vigor desde 1° de julho (Lei
14181) e altera o Codigo de De-
fesa do Consumidor.

Nos termos da lei, superen-
dividamento é a impossibilidade
manifesta de o consumidor de
boa-fé pagar a totalidade de suas dividas de
consuma, e:igi\reis e vincendas, sem compro-

indenizacio por perdas e danos, patrimoniais e
morais, a0 consumidor.
Por fim, a lei institui a conciliagéo no superen-

meter seu minimo existencial, engl aqui
i financei

divi 0, um proced de repactuacio

decorrenles de relagho de consumo, mr.luslue
operagdes de crédito, compras a prazo e servigos
de prestagdo continuada.

Por meio dessa politica, o fornecedor, in-
cluindo o empresario do setor imobiliario, tem
o dever de transparéncia perante o consumidor
na venda a prazo e nas ope-
ragdes de crédito. Isto &, ele
deveinformar, previamente e

dasdividasemqueoc tem até 5 anos
para cumprir um plano global de pagamento por
ele sugerido, a ser homologado pelo juizo.

No que toca especificamente a0 mercado
imobilidrio, tal procedimento de renegociaclo
expressamente e absolutamente ndo se aplica,

de vez que a norma exclui do
processo de repactuagio as divi-
das provenientes de contratos

adequadamente, sobre todas de crédito com garantia real e
- o Ae Ba

as condigbes do crédito, de “ W deve de financiamentas imabiliarios,

ISIneIra cLaTa & ot conceder crédito De maneira geral, a cultura

oferta Ge produtor imoniis,  avaliando a condicdo e crédio responsavel é funda-

rios pelo empreendedor, ére-  do consumidor de mgnt:l para .:1 ::uilibn'n econd-

gradecondutaa avaliagioda  forma mpmsﬁvel mico da soc e,

condigdo financeira do consu- ,, Compete ao poder publico

mider de forma responsavel,

inclusive mediante a andlise

das informagdes disponiveis

em bancos de dados de protecio ao crédito.
Além disso, o empreendedor deve informar

a0 consumidor o custo efetivo total do produto

& a descrigdo dos elementos que o compdem.

direcionar suas politicas pabli-
cas a fim propiciar educacdo
financeira ao cidadio e reprimir

praticas em sentido contrario.
Ao credor, incumbe a responsabilidade juridi-
ca de ndo estimular o endividamento imprudente
do devedor e, ao « idor, o dever de nio

Como lidade pelo descumpri
& prevencdo do superendividamento, tem-se
redugdo de juros, encargos ou qualquer acrés-
cimo ae valor principal e & extensdo do prazo
de pagamento previsto no contrato original.
Tudo isso, sem prejuizo de outras sancdes e de

assumir dividas que ul apacidade
de pagamento.
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